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119/2023. (XII. 05.) KVOKtGMJKB. hatirozata
ipari parki ingatlanok értékesitésérol

Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi
Bizottsag a FULL REAL Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt. altal a Kisbér, Ipari park teriiletek
érékesitéséhez kapcsolodoan készitett palyaztatdsi dokumentédciot az aldbbiakat javasolja
kiegésziteni:

az ingatlanok kikialtasi vételara az értékbecslésben megallapitott dij + 30 %-ban
keriiljon megallapitasra;

Valasz: kozvetlen kozat melletti telek: netté 6 000 Ft/m2 - 8 700 Ft/m2

kozépso telek: netto 4 300 Ft/m2 - 6 600 Ft/m2

hatulso telek: netto 3 100 Ft/m2 -5 900 Ft/m2

atlag: 4 960 Ft/m2

(Az értékbecslés érvényes volt 2023. julius 30. + 90 nap. Esteleg a fenti eltérés
alatamasztasa?)

az ingatlan vételara pozitiv el¢jelil inflaciokovetd legyen;

Rendben, a palyaztatasi dokumentacio tartalmazni fogja

az ingatlanok bérleti dija az értékbecslésben megallapitott dij + 30 %-ban keriiljon
megallapitasra;

Valasz: telek fajlagos bérleti dij: nettd 116 Ft/m2/év — 327 Ft/m2/év

atlag 181 Ft/m2/¢év

(Az értékbecslés érvényes volt 2023. julius 30. + 90 nap. Esteleg a fenti eltérés
alatdmasztasa?)

az ingatlan bérleti dija pozitiv eldjell inflacidkdvetd legyen;

Rendben, a palyaztatasi dokumentacié tartalmazni fogja

nem tamogatando a magasabb 0sszegli bérleti dij vallalasa, a bérleti dij nagysaga fix;
Valasz: ilyen iranyu stlyozast elhagyjuk? A kérdés Ossze fiigg az értékelési
szempontokkal.

a bérlet az 5 évet kovetden nem hosszabbithatdé meg;

Egyrészrol a fenntartasi 1d6t kell megjeldlni, a fenntartasi idoszak egyenldre még nem
kezdddott meg. A fenntartdsi iddszak lejartat kovetden automatikusan megsziintessiik a
bérleti szerz6dést? Szerintiink mérlegelni kellene. Az 6nkormanyzat jogosult a bérleti
szerzOdésben foglaltak nem teljesitése esetén (beépitési kotelezettség elmulasztisa
estében) a bérleti szerzddést felmondani. Lehet, hogy mar folyamatban van pld. a
hasznélatba vételi engedély beszerzése. Ez mérlegelés jog és ne automatikus dontés
legyen véleményiink szerint.

az albérletbe/alhasznalatba adds megengedett;

Vilasz: a (f6)bérlére vonatkozd kotelezettséget nem érinti ez, azaz a (f6) bérld koteles
a beépitési kotelezettségének eleget tenni. Az albérlo tevékenysége nem szamithatd be
ebbe.

egy vallalkozas altal megvasarolhato ingatlanok szamat maximalizalni kell;



Rendben. Hany telket vasarolhat egy bérlé, mas onkormanyzat esetében a maximalis
szam harom telek, ebben dontést szeretnék kérni.

¢ minden ingatlanra azonos mennyiségli &ram keriiljon biztositésra,
Mi indokolja, hogy biztositasra keriiljon? Nehéz lenne meghatarozni €s kiépitését ki
vallalja? Tovabbi egyeztetést igényel.

e minimum egy éve mikddo vallalkozas legyen;
Beépithetjiik a palyaztatasi dokumentacioba. Ebben az esetben egy projekt cég nem
palyazhat.

e koztartozasmentességrol nyilatkozat kérése;
Rendben, a dokumentacio tartalmazni fogja.

e ¢éves arbevételr6l kimutatas kérése;
Tovabbi egyeztetés igényel.

¢ ingatlan beépitésének elvart mértéke, melyet vallalni kell:

o az orszagos kozat melletti ingatlanok esetében minimum 10 %;

o az orszagos kozuttol szamitott elsd feltaroutrol megkdozelithetd ingatlanok ¢€s a
masodik feltarout orszadgos kozut felé esd oldalan 1évé ingatlanok esetében
minimum 5 %;

o az orszagos kozuttol szamitott masodik feltaronutrol megkozelithetd, orszagos
kozuttol tavolabb esd ingatlanok esetében nincs beépitési kotelezettség eldirva;

Véleményiink szerint tovabbi egyeztetés sziikséges.
fenti beépitési kotelezettséget 3 éven beliil kell vallalni;
Valasz: mi a folyamat vége, kérjiik-e jogerds hasznalatba vételi, vagy azzal egyenértékii
engedélyt.
e abenyujtott palydzatok értékelésénél plusz pontot ér:

o akinek a telephelye/székhelye helyben talalhato;

o akinek a telephelye/székhelye Kisbéri Jarasban talalhato;

o magasabb arbevétel kimutatdsa évekre visszamendleg;

o az adott ingatlanra eldrit beépitésnél nagyobbat vallal beépiteni;

Vilasz: székhely és telephelye el6iras kockazatos lehet, Magyar Allamkincstarral
egyeztetés igényel. A tobbi értékelési szempontot vizsgaljuk.

e abenyujtott palydzatok értékelésénél a sulyozas a vételara iranyaba tolddjon el;
Vélasz: még egyeztetés igényel.

e a palyazatok elbirdlasa soran nem relevans a vallalkozas tervezett foglalkoztatotti
létszama;
Rendben.

e apalyazati biztositek 0sszege 2 millio forint;
Rendben

e apalyaztatas licit formdjaban torténjen;
Mar elindult a szervezése.

e az Onkormanyzat fenntartja a jogat, hogy eredménytelennek nyilvanitja az eljarast.
Rendben.

Kisbér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi
Bizottsag javasolja az érdeklédoket megnyilatkoztatni a kiépitendd funkciot illetden.
A funkci6 akkor csak tdjékoztato jellegi és nem kritérium?

Kisbér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi
Bizottsag javasolja a FULL REAL Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt-tdl javaslatot kérni a
szerzOdésszegés szankcioira vonatkozoan.

Rendben.



Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi
Bizottsdg kezdeményezi, hogy a Pénziigyi Bizottsag foglaljon 4allast a napirenddel
kapcsolatban.
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